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Leben in Vorarlberg -
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Fokus Wohnen und wohin sich unser Land entwickelt
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Der Versuch einer mniherung.

Vo Flecbert Motter

konzerns deutet es an, wenn auch unbe-

wusst: Individualisierung, Mobilitit, Ur- P

banisierung — unser Leben dndert sich ra-
sant und tiefgreifend.

Um herauszufinden, wie Vorarlberg
eigentlich wohnt, lohnt sich ein Blick
auf die verschiedensten Entwicklungs-
szenarien nach dem Ende des 2. Welt-
krieges. Seit Anfang der 50er-Jahre hat
sich die Bevélkerungszahl bis 2018 ver-
doppelt. Das hatte auch Auswirkungen
auf die Anzahl der Wohnungen, ersicht-
lich auch an der jiingeren Vergangenheit.
Der Wohnungsbestand wuchs allein von
2001 bis 2018 um iiber 50.000 auf rund
203.000 an. Verdreifacht hat sich in den
vergangenen knapp 70 Jahren die Zahl
der Privathaushalte. Sie stieg auf nahe-
zu 170.000; in derselben Zeit haben sich
die Ein-Person-Haushalte mehr als ver-
zehnfacht.

Der Anteil kleiner Mietwohnungen
unter 60 Quadratmetern ist deutlich
zuriickgegangen. In den 1970er Jah-
ren betrug er noch 65 Prozent und hat
bis 2011 um mehr als 20 Prozentpunk-
te abgenommen. Diese Entwicklung ist
vor dem Hintergrund einer gleichzei-
tig sinkenden Haushaltsgroe beson-
ders bemerkenswert. Die Haushalte
werden kleiner, aber gleichzeitig verrin-
gert sich die Anzahl kleinerer Einhei-
ten im Wohnungsbestand. Wohnungen

ohnst du noch, oder lebst du
schon?“ Dieser Slogan eines :
weltweit bekannten Mobel- |

AERBERT MOTTE

Zur Person / ,, "
z / -

Stv. Cheffeddkteu AL

Thema Vorarlbeig

mit diber 90 Quadratmetern haben sich
am dynamischsten entwickelt, hier gab
es mehr als eine Verdoppelung seit den
1970er-Jahren. Es herrscht ein Mangel
an kleineren bis mittleren Wohnungen,
die aufgrund der geringeren Gesamt-
miete als ,,leistbar anzusehen sind. Der
Wohnungsbedarf wird allein im Vorarl-
berger Rheintal mit iiber 30.000 bis zum
Jahr 2030 beziffert.

Vorarlberg wandelt sich langsam,
aber stetig vom Land der Eigentiimer
zum Land der Mieter. Im Eigentum leb-
ten 2018 nur mehr 57,5 Prozent der |
Vorarlberger. Relativ kleine Haushalte
wohnen tiberdurchschnittlich oft in gro-
len Wohnungen. Okonomen bezeichnen
dies typischerweise als einen Uberkon-
sum am Gut ,, Wohnen*,

Problemfall Einfamilienhaus

Paul Stampfl, Entwicklungsmanager
und Obmann des Vereins ,,Neue Nach-
barschaften Vorarlberg®, betont, dass der
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Einfamilienhausbau der letzten 60 Jahre
nicht, respektive nur bedingt auf flexib- f§ cke sind rar bis gar nicht am Markt vor-
le Nutzungen und kluge Trennmoglich- = handen. Den kleinen Gemeinden kom-

! keiten ausgelegt ist. ,Ebenso kommt es | men die jiingeren Einwohner abhanden,

1980er-Jahren. Unbebaute Grundstii-

kaum zu Umziigen der ilteren Bevolke- @ weil giinstige Kleinwohnungen eher in
. rung aus dem Einfamilienhaus in kleine- @ den Ballungsraumen zu finden sind als
re, praktischere Wohneinheiten. Das al- f§ in den Landgemeinden®, schrieb Gerald
les bedeutet einen groflen Druck auf den [ Strehle, Architekt, Griinder des Biiros
Wohnungsmarkt und auf die nicht er- §§ fiir Architektur und Umweltgestaltung
neuerbare Ressource Boden.“ Generati- @ in Bregenz und Wien vergangenes Jahr
onentausch — ein ilteres Ehepaar tauscht f in ,, Thema Vorarlberg®.
‘ mit einer jungen Familie das Einfamilien- Aufgrund von steigenden Einkom-
haus gegen eine (barrierefreie) Wohnung ® men, erhchten Lebensstandards und der
— ist in Vorarlberg noch selten der Fall. sinkenden Anzahl an Personen je Haus-
Das Problem beim Einfamilienhaiis | halt kam es zu einer kontinuierlichen
ist nicht der Haustyp an sich, sondern * Vergroferung der Wohnfliche pro Kopf.
wie er in den vergangenen Jahrzehnten = Dies verteuert das Wohnen genauso wie
. zumeist ausgefithrt wurde, niamlich als = die explodierenden Grundstiickspreise
freistehendes Objekt auf einem Grund-  in den Ballungsriumen. Dazu kommen
~ stiick, das im Durchschnitt 800 bis 1000 ¢ noch die in den letzten Jahrzehnten ste-
. Quadratmeter grof ist. In dieser Ausfor- 8 tig gestiegenen Standards und Qualita-
mung ist nicht nur der Flichenverbrauch { ten im Neubau.
enorm (und betrigt rund das Acht- bis Nach Ende des Zweiten Weltkriegs
Neunfache von einer eher locker gestal- | hatte Osterreich mit dem politischen In-
teten Bebauung mit dreigeschossigen | strument der Wohnbauférderung ein in-
Wohnhiusern), es lisst sich auch die In- i ternational beachtetes Best-Practice-Bei-

i

frastruktur rund um die Hiuser nicht B spiel geschaffen. Die Wohnkosten waren
- mehr kostendeckend herstellen. im internationalen Vergleich, gemessen
»Aufgrund der dramatisch gestiege- §§ am Netto-Haushaltseinkommen, iiber
nen Grundstiickspreise werden wir gera- @ Jahrzehnte eher niedrig. Ein Zustand,
de Zeuge, wie die traditionelle Wohnform § der sich allerdings in den vergangenen
! des neu gebauten Einfamilienhauses zu * Jahren massiv geindert hat. Die Preisbil-
Grabe getragen wird. Die Mittelschicht @ dung am Wohn- bzw. Immobilienmarkt
schafft gerade noch die Anschaffung ei- | ist sehr komplex. Zum einen wichst in
B ner geforderten Eigentumswohnung fiir § Vorarlberg die Nachfrage nach Wohn-
¥ die dreikopfige Familie in einer Wohn- | raum durch einen hohen Bevolkerungs-
hausanlage oder ergattert ein sanie- @ zuwachs. Gleichzeitig steigen die An-
rungsbediirftiges Reihenhaus aus den J§ spriiche der Wohnraumsuchenden hin-
sichtlich Quantitit und Qualitit stark.
Auflerdem gewinnt Betongold als Anla-
geobjekt immer mehr an Attraktivitit.
Zum anderen nimmt die Verfiigbarkeit
von Baugrund vor allem in den Ballungs-
zentren ab. Grundstiicke kommen hédu-.
fig erst gar nicht in den Verkauf, sondern :
werden gleich in der Familie weitergege-
¢ ben. Nicht selten steht Wohnraum aus
Angst vor moglichen Komplikationen
beim Vermieten leer. In Vorarlberg ist die
Rede von aktuell iiber 8000 leerstehen-
2 den Wohnungen.

N

Wohnen in der Zukunft

Damit machen steigende Immobili-
enpreise, eine schnell wachsende Bevol-
kerung, sich verindernde Lebensstile,
eine zunehmende Singualisierung und
ein unterdurchschnittlich ausgeprig-
ter gemeinniitziger und bisweilen noch
gar nicht ausgeprigter genossenschaft-
lich organisierter Wohnbausektor Woh-
nen in Vorarlberg nicht nur zu einer teu-
ren Angelegenheit, sondern auch zu einer
echten Herausforderung im kiinftigen »

N
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»» Umgang miteinander. Zudem wird ei-
nes immer deutlicher: Bedarf und Ange-
bot passen nicht mehr zusammen. Wohin
geht nun die Reise in Bezug auf das Woh-
nen in Vorarlberg?

Fir den Architekten und Raumpla-
ner Helmut Kuéss hilt die Zukunft wohl
mehr Facetten und noch unbekannte
Qualitdten sowie Probleme parat. ,Ge-
nerell werden die Erhéhung der Ein-
wohnerzahl und die Zunahme von Be-
triebsstitten eine Verdichtung der ge-
sellschaftlichen und sozialen Interaktion
bedingen.“ Fiir den Architekten ist klar,
»wir werden neue Regeln fiir das Zu-
sammenleben kreieren miissen, und es
gilt, die Chancen des zunehmend stadti-
schen Wohnens zu erkennen und zu nut-
zen.“ Nicht der Einzelne kénne den bis-
her gewohnten Anteil an Lebensraum
fiir sich beanspruchen, sondern Gruppen
bzw. anonyme Bevolkerungsteile. Neue
Denkmuster miissen fiir Kuéss deswe-
gen her. Als wesentlichste Herausforde-
rung gelte es, dem offentlichen Raum
einen hoheren Stellenwert zukommen
zu lassen, als dies heute der Fall ist. Als
»Kompensation des Verlusts“ des priva-
ten Raums pladiert Raumplaner Kuéss
dafiir, dass mehr qualitativ hochwertiger
offentlicher Raum geschaffen wird, wie
etwa Aufenthaltsriume oder Griinriu-
me. ,,Auch die Verinderungen des Mo-
bilitatsverhaltens kénnen nicht allein da-
rauf abzielen, die Fortbewegungsmittel
beziiglich Schadstoffausstof zu optimie-
ren; es geht im Wesentlichen auch darum,
den Platz-- bzw. Raumbedarf der indivi-
duellen Fortbewegungsmittel zu reduzie-
ren. Nur so kann wertvoller, verdichteter
Lebensraum entstehen®, sagt Kuéss.

Auf die Frage, wie denn nun die ideale
Siedlungsstruktur aussieht, gibt es nicht
nur eine einzige Losung als Antwort.
Worauf es ankommt, ist eine angemes-
sene und qualititsvolle Siedlungsdichte.

Trend zu Gemeinschaft

Einfamilienhduser und gemeinniit-
zigen Wohnbau werde es laut Entwick-
lungsmanager Stampfl zwar auch in Zu-
kunft geben, ,,daneben werden sich aber
auch alternative Wohn- und Organisa-
tionsformen etablieren und zunehmend
auch Eigentiimergemeinschaften und ge-
nossenschaftlich organisierte Baugrup-
pen auftreten, die eigenverantwortlich
und selbst bestimmend Wohn- und Le-
bensraum schaffen. Unser Lebensraum
wird definitiv urbaner, das Flichenan-
gebot optimiert und die funktionale

%

Ehemaliges Salvatorkolleg, Horbranz: Méglichkeit zur Umsetzung eines innovativen Wohnquartiers. Infos unter www.kloster-se.at

Dichte erhoht. Dazu werden wir kom-
pakter und hoher bauen, gleichzeitig
werden die Zwischenrdume an Quali-
tit und die griine Infrastruktur an Be-
deutung gewinnen.“ Grofer in Nach-
barschaften und Quartieren zu denken
und zu planen, miisse die Devise sein.
Stampfls klare Botschaft: ,Wohnraum
sollte nicht als Spekulationsobjekt die-
nen, die Bereitstellung sollte als Teil der
Daseinsvorsorge betrachtet werden. Wir
miissen in Zukunft die Wohnflexibilitit
mafigeblich ausbauen, sodass ein lebens-
abschnittsgerechtes Wohnen erleichtert
wird.“

Mit dem Projekt nenaV — Neue Nach-
barschaften Vorarlberg — versucht Paul
Stampfl einer gemeinwohlorientierten
und genossenschaftlich organisierten
Lebensraumgestaltung Rechnung zu tra-
gen. ,Ich freue mich, dass sich auch in
Vorarlberg die Umsetzung innovativer
Vorhaben im Sinne einer neuen Nach-
barschaft abzeichnen. Derzeit untersucht
der Verein zur nachhaltigen Nutzung des
Salvatorkollegs in Horbranz, die Mog-
lichkeit zur Umsetzung eines innovativen
Wohnquartiers auf dem Klosterareal.

Fir Architekt Roland Gnaiger (sie-
he Interview rechts) gibt es einen ,, Weg
dazwischen®. Er meint damit Wohnfor-
men zwischen dem Einfamilienhaus und
dem GeschofSwohnbau, wo sich Men-
schen wobhlfiihlen, also Wohnungen, die
leistbar sind und sich flexibel den sich
rasch dndernden Lebenswelten und Not-
wendigkeiten von Jungen, Familien und

Hubert Rhomberg,

CEO der Rhomberg Holding
JnVorarlberg und vor
allem im Rheintal werden
wir sehr viel griiner leben.”

Paul Stampfl,
Entwicklungsmanager
»Der Einfamilienhausbau
der letzten 60 Jahreist
nicht beziehungsweise
nur bedingt auf flexible
Nutzungen und kluge
Trennmaglichkeiten
ausgelegt.”

| Helmut Kuéss, Architekt
»ES gilt, die Chancen des
zunehmend stidtischen
Wohnens zu erkennen und
zu nutzen.”

Héher und dichter in Holz: Diese Wohnanlage in Wien von Hermann
Kaufmann erfiillt diese Kriterien.

Wissenswertes zum Thema

Gebdude in Vorarlberg
Anzahl der Geb&ude: 111.116 (Stand 1.1 2019)
Anzahl der Gebsude mit Bauperiode:

= Vori1944: 20.622

= 1945-2000; 64,538

= Ab2001:23.913

= Anzahl der Wohngebiude 94.188

= Anzahl der Wohnungen insgesamt: 202.895
Vgl. 2001 gab es in Vora riberg knapp 149.000
Wohnungen (Haupt- und Nebenwohnsitz)

Haushalte
Haushalte in Vorarlberg (Stand 2018):166.800
= Einpersonenhaushalte: 55.900
= Mehrpersonenhaushalte: 110.900
- Davon mit 2 Personen: 50.900
- Davonmit 3 Personen: 25.400
- Davon mit 4 Personen; 23.000
- Davon mit 5 und mehr Personen: 11.600

Durchschnittliche HaushaltsgroRe:

2,32 Personen (0-Schnitt: 2,22)

= Seit 1951 hat sich die Zahl der Privathaushalte
in Vorarlberg mehrals verdreifacht: Sie stieg von
rund 50.000 auf nahezu 170.000; in derselben
Zeit nahmen die Eine-Person-Haushalte von rund
5000 auf iiber 56.000 zu.

= Der Anteil der Einpersonenhaushalte liegt bei
33,5 Prozent. 2004 waren es noch 28,9 Prozent.

= 2030 wird mit 181.000, 2050 mit 195.000
Haushalten gerechnet, wobei die Zahl der
Einpersonenhaushalte weiter stirker steigt
(2030: 65.000, 2050: 77.000) als die der Mehrper-
sonenhaushalte (2030: 116.000, 2050: 118.000).

Seit 1951 ist die Bevdlkerungszahl von 193.657 auf

391.741 Personen im Jahr 2018 gestiegen, was
einer Verdoppelung gleichkommt.

Alteren anpassen. Heifit konkret auch:
Nachverdichtung als gemeinsamer Pro-
zess der Anwohner und der Nachbar-
schaft. Gnaiger irgert beim Vorarlberger
Wohnbau neben ,,der Fantasielosigkeit*
vor allem das immer hiufigere Verzich-
ten auf Balkone. Damit werden die Men-
schen gezwungen, sich ins Auto zu set-
zen, um irgendwo frische Luft zu bekom-
men. Fiir Gnaiger ein Irrsinn.

Helmut Kuéss argumentiert dhnlich
in Bezug auf den Vorarlberger Wohn-
bau: ,,Die Vielfalt im Wohnbau stagniert
bzw. wird nur sehr langsam ausgebaut.
Der Markt fordert laut den meisten Bau-
triagergesellschaften einen Einheitstyp an
Wohnungen bzw. Wohnprojekten.

Eigentum versus Miete

2004 lebten 30,4 Prozent der Vorarlberger
Bevélkerung in Miete, 2018 waren es 34,5
Prozent.Im Eigentum lebten 2004 61Prozent,
2018 nur mehr 57,5 Prozent der Vorarlberger.
Ubrigens nach dem Burgenland (72,1 Prozent)
und Niedergsterreich (62 Prozent) der
dritthochste Wert in Osterreich.

Wohnkosten

Durchschnittlich verdienen Herr und Frau
Vorarlberger 23.102 Euro netto pro Jahr. Mit 9
Euro pro Quadratmeter liegt der Vorarlberger
Mietpreis inklusive Betriebskosten nur knapp
unterdem von Osterreich-Spitzenreiter.
Salzburg (9,30 EUR/m?). Durchschnittlich 20
Prozent des verfiigbaren Einkommens gibt
man in Vorarlberg fiirs Wohnen aus. Nurin der
Bundeshauptstadt muss man noch mehr
dafiir berappen (25 Prozent). Der Blick nach
Europa zeigt, dass man hierzulande damit in
der Preis-Oberliga spielt. Zwar muss man in

- Malta (7,8 Prozent), Estland (14,2 Prozent)

und [talien (16,2 Prozent) im Verhaltnis
deutlich weniger fiirs Wohnen ausgeben.

In Deutschland liegt die Quote schon bei 26,3
Prozent des verfiigbaren Einkommens, in
Griechenland gar bei 40,9 Prozent.

= Die heimische Wirtschaftist in den
vergangenen zehn Jahren real um 2,2 Prozent
im Jahresschnitt gewachsen

= Auch die Zahl der unselbstindig Beschiftig-
tenistin diesem Zeitraum von 129.500 auf
166.000 angestiegen.

= Gestiegenist auch der KFZ-Bestand: von
221.600im Jahr1998 auf 322.600im Jahr 2017,
dasist eine Zunahme um 45,6 Prozent.

Fiir Baumeister und CEO der Rhom-
berg Holding, Hubert Rhomberg, stellt
sich primér die Frage: ,,Wohin entwi-
ckelt sich die Gesellschaft?“ Er hat ei-
ne klare Vision: ,,In Vorarlberg und vor
allem im Rheintal werden wir sehr viel
griiner leben! Das heifft: mehr 6ffentli-
cher Raum, gleichzeitig mehr Hohe und
Urbanitét. Der 6ffentliche, griine Raum
ermoglicht es uns auch, die Lebensmit-
telproduktion wieder verstirkt in unse-
ren Lebensmittelpunkt zu riicken: Urban
Agriculture. Eine Raumplanung fiir die
Menschen sei durch das Ausnutzen der
Chancen der Digitalisierung, etwa bei
der Vernetzung verschiedener Mobili-
titsangebote, und durch nachhaltigeres

FOTOS: BRUNOQ KLOMFAR, KURT HOERBST, BEIGESTELLT
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Die Experten bescheinigen dem Neubau von Einfamilienhausern in Vorarlberg keine groRe Zukunft.

Skizzen zu Verdichtungsformen
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Zwieites Gebaude im
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Stelliplatz fiir mobile
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Dreigeschossige
Reihenhduser

Baulicken
schliefen

S~ Grundstiicke sinnvoll
bebauen

Bauen etwa mit Holz erreichbar.“ Wohl
am haufigsten thematisiert wurde in letz-
ter Zeit der rasant zunehmende Boden-
verbrauch. Zwar wichst auch die Be-
volkerung, aber der Bodenverbrauch fiir
bauliche Mafnahmen verschiedener Art
steigt iberproportional stark an. Ursa-
che fiir diese Entwicklung ist nur vorder-
griindig die Flichenwidmungspolitik der
Gemeinden. Die treibende Kraft dahin-
ter sind einerseits unsere Wohnansprii-
che und andererseits die Verkehrsent-
wicklung.

»In Vorarlberg ist die engmaschi-
ge Verteilung von Gebietskérperschaf-
ten (Gemeinden) nicht zwangsliufig von
Vorteil fiir die Schaffung und Anwendung

L—-\

] Vertikale Verdichtung
=l
—

neuer Regelwerke, wie etwa der Raum-
planung. Solange das Wohnen iiberwie-
gend als Wirtschafts- und Marktfaktor
gilt, ist jegliche Vielfalt an Wohnkonzep-
ten nur schwer umsetzbar®, betont Ar-
chitekt Kuéss. Auch Paul Stampfl ortet
zu wenig Mut der Politik auf Gemein-
deebene innovative Projekte anzustoflen.

Hubert Rhomberg wiirde gern die Ge-
meindegrenzen einfach mal ausblenden,
»denn in Wirklichkeit sind sie lingst zu
einer Grofistadt verschmolzen.“ Ich
wiirde die Menschen einbezichen in die
Stadtentwicklung und ihnen Méoglich-
keiten geben, ohne sie zu steuern. Die
Summe aller Biirger ist viel schlauer, als
man denkt*, sagt Rhomberg.

Zur Person

ROLAND GNAIGER

' geb.1951in Bregenz, ist Architekt
und emeritierter Universititspro-
fessor der Kunstuniversitat Linz.

lebaﬁdige, vielfdltige Ortsteile
anstatt monofunktionaler, isolierter
und autistischer Blécke!

Architekt Roland Gnaiger (68) im Interview iiber den
aktuellen Wohnbau in Vorarlberg, geanderte Gesellschafts-

Von Herbert Motter

Herr Gnaiger, mal ehrlich, fehlt es uns an
einem qualitativ hochwertigen Wohnbau
im Land?

Ja, die wenigen Ausnahmen bestitigen
diese Regel: Der aktuelle Wohnbau Vorarl:
bergs ist uninspiriert, nicht nachhaltig und
geht an den realen Bediirfnissen vorbei.
Das sich standig wiederholende Muster der
Bldcke fordert die Zersiedlung, generiert
nicht die so dringend gebrauchte Raum-,

Siedlungs-oder Ensemblegiite und bringt

keine Lebensqualitit. Wir sind zwar etwas
okologischer und designbewusster, sonst
aber dort, wo wir 1980 schon einmal waren.

Kann es sein, dass uns der Profitgedanke
zu sehr im Weg steht?

Wenn sich Wohnbau nur noch als Ge-
schaftsfeld darstellt, dann kommen uns in
derTat Inhalte, soziale Verantwortung und
Schonheit abhanden.

Das Schiilsselwort Nachverdichtung ist
derzeit in aller Munde.

Alle haben Angst vor ihr. Derweil be-
weisen Vorarlbergs schonste Beispiele der
Architektur und des historischen Stadte-
baus (Feldkirch, Hohenems, ...), dass sie alle
viel dichter sind als unser Siedlungsbrei.
Mit historischer Nachverdichtung lieRe sich
nicht nur viel an Grund und Boden sparen,
sondern auch eine Reparatur desastrgser
Strukturen einleiten.

Gibt es neue Wohnformen, die Sie fiir

nachhaltig und intelligent halten?
Bedauerlicherweise sind nachhaltige und

intelligentere Wohnformen nicht neu.

- strukturen - und Herausforderungen der Zukunft.

Die alte und jlingere Baugeschichte wire
vollvon besseren Beispielen.

Die Gesellschaftsstrukturen haben sich
verédndert, wir erleben zum einen eine
Urbanisierung in bestimmten Gegenden
(Rheintal) und zum anderen eine ;
Ausdiinnung mancher Talschaften, das
Anspruchsdenken hat sich im Laufe der
Jahrzehnte massiv verindert - hat das
Bauwesen/der Wohnbau diesen
Verinderungen Rechnung getragen?

Wir diirfen hierim Lande nicht iibertrie-
ben klagen. Dieser Trend ist international
schlimmer. Vorarlbergs Kleinheit, der
bessere 6ffentliche Verkehr und die Un-
terstiitzung finanzschwacher Gemeinden
verhindern das Schlimmste. Aber wir haben
auf diesen Trend nie vorausschauend und
strategisch reagiert, er ist einfach irgend-
wie und ungeordnet passiert. Man muss
nurgenau an die Ortsrander und ins Land
schauen,

Worin sehen Sle die gréBte
Herausforderung in Vorariberg, wenn wir
vom Wohnen in der Zukunft reden?

Dass wir uns ,zusammensetzen® und
endlich griindlich und lésungsorientiert
tiber das Thema reden: aus der Routine
ausscheren, iber ,Tellerrdnder” und Parzel-
lengrenzen hinaus denken und ein langst
vorhandenes Wissen umsetzen. Wirsollten
jedenfalls wieder lebendige, vielfiltige
Ortsteile bauen anstatt monofunktionaler,
isolierter und autistischer Blocke!

Vielen Dank fiir das Gespriich!
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